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Revontulen kauppakeskuksen laagjennus

Téssd luonnoksessa on tutkittu Revontulen kauppakeskuksen kiinteistdon
laajentamista rakentamalla lisékerroksia nykyisen kauppakeskuksen padille
sekd luonnosteltu Kukkolan talon tilojen kéytén mahdollisuuksia.

Nykyddn kauppakeskus on suurelta osin yksikerroksinen. Asemakaava
mahdollistaa kaksi kerrosta liikke- ja toimistotilaa. Keskuksen pddilic on myds
pitkédnomainen toimisto-osa, jonka kohdalta rakennus on asemakaavan
mukaisesti viisikerroksinen. Kukkolan talossa on kaksi kerrosta, ullakko ja
kellari. Rovaniemen kaupunki on visioinut Valtatie 4:n alueen olevan
mahdollinen tiivistyvdn ja korkeamman rakentamisen alue kaupungissa.

Kaupunkikuvallisesti kauppakeskuksen nykyisin téirkein julkisivu suuntautuu
Koskikadulle, joka on keskustan vilkkaan ké&velykadun jatke. Kukkolan talo
on tdrked kaupunkikuvallinen ja historiallinen merkkirakennus, joka
haluttaisiin aktiivisempaan kdyttddn. Revontulen julkisivu Lapinkdvijéintien
suuntaan on sulkeutunut eikd muodosta miellyttavad kavely-ympdiristod.
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Kauppakeskuksen pdidille on luonnosteltu massoja, joissa on vaihtoehdoista
riippuen 4-10 lisdkerrosta, sekd noin 10 000 kerrosnelidmetrid lisatilaa.

Korotettavaan osaan sijoittuu liike- tai toimitilaa nykyisen asemakaavassa
maadritellyn kéyttdtarkoituksen mukaisesti. Korotusosan siscicinkéynnit ja
aulat aktivoivat sekd aukiota Koskikadun puolella etté Lapinkdvijcintien
katutilaa. Lisdiksi Kukkolan taloon voidaan sijoittaa uudisosaan liittyvid
ravintola- ja yhteistiloja tai toimintoja. Ravintolatilat voivat avautua aukiota
kohti ja aukiolle voidaan rakentaa niille terassitilaa.

Autopaikkoja on nykyisessd asemakaavassa mddrdtty rakennettavaksi
Tap/50 m2 kerrosalaa. Jatkotutkimuksissa tulisi selvittdd nykyisten LPA-
alueiden ja kellarin autopaikkojen kéyttdaste ja riittéivyys laajennusosan
kéyttdon.

Esittely
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Korotusosan huoltoliikenne kulkisi Lapinkévijéintietd. Huoltoon kdytettdisiin
Revontulen nykyistd lastauslaiturialuetta. Asiakkaiden saattolikenne
jarjestettdisiin Koskikadulta.

Asemakaavaan tulisi tdmdn luonnoksen perusteella hakea muutosta
ainakin kerrosalaan, osittain kerroslukuun ja mahdollisesti
autopaikkamddirdiykseen.
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Suunnitelmaselostus

Suunnitteluprosessi ja tyéryhmdn jésenet

Suunnitelma on laadittu syksyn 2025 ja alkuvuoden 2026 aikana. Rovaniemen kaupungilta suunnitteluprosessia
ovat ohjanneet kaavoituspddllikkd Markku Pyhdjdrvi, kaavoittaja Nicholas Coull ja liikennesuunnittelijo Hanna
Puolimatka.

Revontulen kauppakeskuksen laajennus

Tdissé suunnitelmassa esitetddn Revontulen kauppakeskuksen kiinteistdn laajentamista rakentamalla
lisGkerroksia nykyisen kauppakeskuksen pddille, sekd kartoitetaan Kukkolan talon tilojen kéytdn mahdollisuuksia.
Lisdrakentamisen lisdksi jalankulku- ja ajoneuvoliikenteen jdrjestelyitd ja ulkotiloja parannetaan ja selkeytetddn
sekd kauppakeskuksen eteldi- ettc pohjoispddssd.

Ldhtétilanne

Nykyd&dn kauppakeskus on suurelta osin yksikerroksinen. Asemakaava mahdollistaa kaksi kerrosta liike- ja
toimistotilaa. Keskuksen padlia on myds pitkéinomainen toimisto-osa, jonka kohdalta rakennus on asemakaavan
mukaisesti viisikerroksinen. Kukkolan talossa on kaksi kerrosta, ullakko ja kellari. Rovaniemen kaupunki on
visioinut Valtatie 4:n alueen olevan mahdollinen tiivistyvdn ja korkeamman rakentamisen alue kaupungissa.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuvallisesti kauppakeskuksen nykyisin térkein julkisivu suuntautuu Koskikadulle, joka on keskustan
vilkkaan kdvelykadun jatke. Kukkolan talo on térked kaupunkikuvallinen ja historiallinen merkkirakennus, joka
haluttaisiin aktiivisempaan kdyttdéén. Revontulen julkisivu Lapinkdvijéntien suuntaan on sulkeutunut eikd
muodosta miellyttavad kdvely-ympdristdd.

Suunnitelma

Korotettavaan uudisosaan sijoittuu liike- tai toimitilaa nykyisen asemakaavassa madritellyn kdyttétarkoituksen
mukaisesti. Kauppakeskuksen pddille on luonnosteltu massoja, joissa on vaihtoehdoista riippuen 4-10
lisGkerrosta, sek& noin 10 000 kerrosnelidmetrid lisdtilaa. Vaihtoehdoissa rakennusmassan pddile sijoittuu
kattokerros, jonne voidaan sijoittaa IV-KH tiloja, sekd kattosauna tai -ravintolatiloja.

Korotusosan siscidinkdynnit ja aulat aktivoivat sekd aukiota Koskikadun puolella ettd Lapinkdvijdintien katutilaa.
Lisciksi Kukkolan taloon voidaan sijoittaa uudisosaan liittyvid ravintola- ja yhteistiloja tai toimintoja. Ravintolatilat
voivat avautua aukiota kohti ja aukiolle voidaan rakentaa niille terassitilaa.

Suunnitellut rakennusmassat on tutkittu pddvdriltédn ja ikkuna-aukotukseltaan vaihtuvina, miké keventéd
rakennuksen visuaalista vaikutelmaa. Korotusosan julkisivumateriaalit ja -vdritys kytkeytyvét ympdrdivédin
keskustan rakennuskantaan. Rakennusmassojen pddvdrityksend on valkoinen, sekd Idmpimdn ruskeat puun ja
punatiilen sdvyt. Julkisivukdsittelynd voidaan kéyttdd esimerkiksi keraamista laattaa.
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Ympdristo

Lisdrakentamisen lisdksi kauppakeskuksen eteld- ja pohjoispddssd jalankulku- ja ajoneuvoliikenteen jériestelyitd sekd
ulkotiloja parannetaan ja selkeytetddn. Koskikadun aukiota kehitetdidin tapahtumia ja terassitoimintaa
mahdollistavaksi kaupunkitilaksi. Kauppakeskuksen nykyinen pohjoispcddyn mainospyloni puretaan, mikd
mahdollistaa aukion toimintojen uudelleensijoittelun. Jalankulkuympdiristdéd parannetaan, korostaen erityisesti
yhteyksid& térkeimmistd Idhestymissuunnista siséiéinkdynneille. Aukion itéipddn nykyinen porrastus puretaan ja
korkomaailmaa muutetaan yhtendisemmdksi, mikd mahdollistaa myyntikojujen tai ruokarekkojen tuomisen aukiolle
esimerkiksi joulutorin kaltaisia tapahtumia varten. Aukiolle toteutetaan katos, joka toimii uutena kaupunkikuvallisena
kiintopisteend keskustasta Idhestyttdessd, johdattelee sisddnkdynneille ja tarjoaa sddsuojan jalankulkureiteille ja
polkupyérépaikoille. Jalankulkuympdristdd parannetaan myoés eteldpdddyssd siirtdmadlld sisddinajoyhteyttd
Lapinkdévijantielld eteldmmadksi, jolloin kevyen liikenteen yhteys kauppakeskukseen helpottuu.

Varjostus

Eri massoitteluvaihtoehtojen varjostusvaikutuksia on tarkasteltu kevét- ja syyspdivdntasauksen, sekd
kesdpdivdnseisauksen aikaan. Varjostusta on havainnollistettu liitetiedostossa. Laajennusosan varjostava vaikutus
kohdistuu pddasiallisesti luoteessa Lapinkdvijcintien vastakkaisella puolella sijaitsevaan, Koskikadun, Lapinkdivijdntien,
Nuortenkadun ja Vartiokadun rajaamaan kortteliin, jonka varjostus lisécintyy kevétpdivdntasauksen aikaan
aamupdivéin tunteina. Kesdpdivdnseisauksen aikaan varjostusvaikutus on lyhytaikaisempi ja rajautuu korttelin
Lapinkdvijdntiehen rajautuviin julkisivuihin. Kevatpdivdntasauksen aikaan laajennusosalla on puolilta pdivin myos
lyhytaikainen varjostava vaikutus Lapinkdvijéntien ja Koskikadun risteyksen pohjoispuoliseen kortteliin. Klo 14 jélkeen
varjostava vaikutus kohdistuu ainoastaan puisto- jo katualueille.

Kasvillisuus ja hulevedet

Rakentaminen tapahtuu olevien rakennusten pddile eikd rakennuksen jalanjdlki tai Idpdisemdttdman pinnan madré
kasva tontilla. Etelapddssd sisédnajon yhteyden siirron mydté muutama nelidmetri léipdisevad pintaa poistuu ja 1-2
pientd puuta joudutaan kaatamaan. Nédmd muutokset on mahdollista kompensoida uusilla istutuksilla. Kattopinnat on
mahdollista toteuttaa osin viherkattoina ja aukiotilojen yhteyteen on mahdollista toteuttaa istutusaltaita tai -laatikoita.
Muilta osin vaikutuksia ei ole kaava-alueen tai IGhiseudun kasvillisuuteen ja hulevesiin.

Tuulisuus
Liscérakentaminen ei aiheuta merkittévié muutoksia tuuliolosuhteisiin.

avdarrus
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Sijainti ja nykytilanne

Léhtotilanne

Kauppakeskus Revontuli on valmistunut 2007.
Nykytilanteessa pddosa kauppakeskuksesta on
yksikerroksinen, minka liséksi rakennuksessa on kaksi
kellarikerrosta. Kiinteiston lounaispdddyssd on
viisikerroksinen toimistosiipi. Kauppakeskuskokonaisuuteen
kuuluu rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas 1940 valmistunut Kukkolan talo, jossa on kaksi
kerrosta, ullakkokerros ja kellari jo joka on nykyisellédn
vajaakdytolld. Valtatie 4 kulkee kauppakeskuksen
kaakkoisen puolikkaan ali kellarikerrosten tasossa.
Samassa korttelissa sijaitsee myos Kauppakeskus Rinne,
joka on t&man tarkastelun ulkopuolella.

Suunnittelualue sijaitsee keskeiselld ja hyvin saavutettavalla
paikallo Valtatie 4:n pddlld ja Rovaniemen keskustan
lansilaidassa. Korttelia rajoavat Koskikatu pohjoisessa,
Lapinkavijéntie I&nnessd jo Poromiehentie id&ssd.

Suunnittelualueen pohjoispddn saattoliikenne tapahtuu
Koskikadun varressa olevan aukion kautta. Kiinteiston
eteldpddssd on pysdkaointilaitos, jonne on sisddn- ja ulosajo
Lapinkavijantieltd ja Valtatie 4:1td. Pysdkaintilaitos on myods
ajoyhteydessd Rinteenkulman pysdkaintilaitokseen, josta on
sisadin- ja ulosajoyhteys Valtatie 4:lle ja Poromiehentielle.
Kauppakeskuksen lastausalue sijaitsee Lapinkdvijéintien
varressa. Revontulen kauppakeskukseen on siséidnkdynnit
sekd eteldpdadyssad ettd pohjoispddadyssd Koskikadun
varren aukion kautta.

avarrus
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Yleiskaavamdérdykset
L
L

IKAAVATILANNE
Osa-alueen raja. Yleiskaava

Suunnittelualueella voimassa Rovaniemen yleiskaava 2015 (lainvoimaisuus 2002) ja tdtd tarkentava
Rovaniemen keskustan oikeusvaikutteinen yleiskaava lainvoimaisuus 2012).

Tiviiden keskustakortielien alue.
Alueella on an ja alueen tarve
Ohje: tulee pyrkia -
teeseen, edistas taso- Ja

kayttoa seka selvittaa pysakointijarjestelyt jckn liitymisens keskitet-
tyyn pysakointiin tai maanalaisena pysaksintina tontilla. Rakennusten
maantasokerroksiin tulee sijoittaa myos liike- tyo- ja palvelutiioja

Asemakaava
Suunnittelualueella voimassa asemakaavat 698 2004-12 Nelostien kattaminen (lainvoimaisuus 2006)
sekd 698 25.986 Korttelit 72 ja 254 (Iainvoimaisuus 1999, voimassa Kukkolan talon osaltar.

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue.

—_— Asemakaavoituksessa on kiinnitattava erityista huomiota rakennusten
ia ja sen rakennus-
kannan sucjelua koskevat Kysymstst ratkaistaan asemakaavassa
Ohje: alueer laatua
voidaan selvittsa Erkk\lshluunk\\psﬂuun i vastaavan laatuun
perustuvan tarkastelun avulla

Kukkolan talo on suojeltu asemakaavassa.

Asemakaavan muutosten laatimista ja muuta
tarkentavaa suunnittelua ohjaavat erityisméaaraykset

Keskustatoimintojen alue.
Alueelle saa sijoittaa asuin-, majoitus-, toimisto-ja likerakennuksia

Piha-alueiden kaytts
AK- ja AK-C -alusilla asemakaavassa tontin pinta-alasta noin 20 % tulee varata
istutettavaksi leikki- ja oleskelualueeksi

on

arvojen ja suojeltavan rakennuskannan sailyminen. Alueelle saa

sijoittaa MRL 71a §:n tarkoittaman vahittaiskaupan suuryksikon j ja ke
Kaavaan littyvait ja
Jjulkisen kaupunkitilan suunmﬂslun tules perustua. Emylsss(\ tulee sheyttaa
kaupunkikuvaa ja vahvistaa alueen kulttuuriarvoja.

Asemakaavalla suojeltu rakennus. . .
Numerointi viittaa kaavaselostuksessa olevaan luetteloon. Asemakaavan muutosten laatimista ja muuta

Pysakointi. tarkentavaa suunnittelua koskeva ohje

Asemakaavassa tulee osoittaa autapaikkoja asuinrakentamisen alueilla vahintsan

yksi ap/80 ke-m* seka liike-, toimitila- ja toimistarakennusten alueilla vahintdan

yksi ap/50 ke-m”. Tiiviiden keskustakarttelien alugella autopaikkoja tulee osoittaa Havainnollistaminen.

asuinrakentamisen alueilla vahintaan yksi ap/100 ke-m? ja enintaan yksi 1 muutosten on esitettava muutoksen
kaupunkikuvalliset vaikutukset kayttaen apuna esimerkiksi 3D-mallinnusta,

Alueen alittava tai ylittava tiealue

57 Korttelin numero ap/80 ke-m* seka hotelli- like-, toimitila- ja foimistorakennusten alueilla vahintaan
yksi ap/50 ke-m”. tarkennetaan
Ohie; Osa-alueella 5 ( is) tulee pyrkia valisiin

Yleiskaavaote, Rovaniemen keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Suunnittelualue

rajattu pu .

TR

4. Suunnittelualue rajattu pt
talo rajattu oranssilla pistekatkoviivalla.
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Viherverkoston osana toimiva katualue, pysaksinnin yhteisjarjestelyiin.

R T

T2

dykset, yt
ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
LIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
PUISTO.

YLEISEN TIEN ALUE.

AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE, JONKA KAUTTA SAADAAN JARJESTAA AJOYHTEYS SIHEN
RAJOITTUVILLE TONTEILLE. ALUEEN KAIKKI AUTOPAIKAT OVAT YLEISESSA KAYTOSSA.
SULUISSA OLEVAT NUMEROT JA TEKSTIT OSOITTAVAT KORTTELIT JA ALUEET, JOIDEN
AUTOPAIKKOJA SAA ALUEELLE SIJOITTAA.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KAUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN RAJA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN TONTIN/RAKENNUSPAIKAN RAJA.

Kaavakarttaan littyy selostus.

NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNLUS ON RAKENNETTAVA KIINNI

MERKINTA OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JONKA PUOLEISEEN RAKENNUKSEN SEINAAN El
SAASIJOITTAA ASUINHUONEIDEN IKKUNOITA!

JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA,
AJOYHTEYS.

YLEISELLE JALANKULULLE VARATTU ALUEEN OSA.
/AJONEUVOLITTYMAN LIKIMAARAINEN SWAINTI

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA El SAA JARJESTAA AJONEUVOLITTYMAA.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTIJAON TULEE OLLA ERILLINEN

1 KAUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN NUMERO.

TONTILTA TAI ENINTAAN 300 M:N PAASTA SEN PYSAKOINTIA VARTEN VARATULTA ALUEELTA ON
254 KORTTELIN NUMERO. OSOITETTAVA AUTOPAIKKOJA SEURAAVASTI
KOSKIATU KADUN, TIEN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN NIMI

“agoe;

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA,
KUSARJA, JOSSA ENSIMMAINEN LUKU ILMOITTAA MAANPAALLISTEN TILOJEN SALLITUN

LU
26500 9100 KERROSALANELIGMETRIMAARAN JA TOINEN LUKU MAANALAISTEN PYSAKOINTITILOJEN

SALLITUN KERROSALANELIOMETRIMAARAN.
UKUSARJA, JOSSA ENSIMMAINEN LUKU ILMOITTAA MAANPAALLISTEN TILOJEN SALLITUN

ASUNNOT 1 AP/80 M2 KERROSALAA.

30001 EY KERROSALANELIOMETR\MAARAN JATOQINEN LUKU PYSAKOINTITILOJEN SALLITUN
KERROSALANELIOMETRIMAARAN.
s NERKINTA OSOTTAA KUINKA HONTAPROSENTTIA RAKENNUSALALLE SALLITUSTA TOIMISTOT LIIKEHUONEISTOT JANIHIN VERRATTAVAT 1 AP/50 M2 KERROSALAA.
KERROSALASTA SAADAAN KAYTTAA ASUINHUONEISTOJA VARTEN
ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN
" SALLITUN KERROSLUVUN
KORTTELIALUEELLA SAADAAN RAKENTAA KAKSI KELLARIKERROSTA.
SULKEISSA OLEVA MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON EDESSA OSOITTAA KUINKA SUUREN
OSAN RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA ALIMMASSA
ke KELLARIKERROKSESSA KAYTTAA KERROSALAAN LUETTAVAKSI TILAKSI. ROOMALAINEN
NUMERO KELLARIKERROKSEN K:N EDESSA OSOITTAA KELLARIKERROSTEN LUKUMAARAN RAKENNUSTEN KADUNPUOLEISTEN ULKOSEINIEN, IKKUNOIDEN JA MUIDEN RAKENTEIDEN
AANENERISTAVYYDEN LIKENNEMELUA VASTAAN ON OLTAVA ASUIN-. TOIMISTO- JA|
- RAKENNUKSEN ULLAKOLLE SAA RAKENTAA ASUINTILOLA ENINTAAN 213 RAKENNUKSEN MAJOITUSHUONEIDEN KOHDALLA VAHINTAAN 35 B (A),
POHJAPINTA-ALASTA,
RAKENNETTAESSA KORTTELEIHIN 72 JA 254 S1JOITTUVAA YHTA RAKENNUSKOKONAISUUTTA, EI
[[57] SUOJELTAVARAKENNUS. RAKENNUISLAI 135 PYKALAN 1 MOENTIN NOJALLAMARRATARN, ETTA KORTTEL}. JA KINTEISTORAJOEN KOHDILLE TARVITSE RAKENTAA PALOMUURIA
— RAKENNUSTA E| SAA PURKAA EIKA SEN ULKONAKOA SAA MUUTTAA ILMAN PAKOTTAVAA SYYTA.
— RAKENNUSKOKONAISUUDESSA TULEE OLLA SISAINEN TILALLISESTI JATKUVA
[ RAKENNUKSEN JULKISIVUPINNAN JA VESIKATON LEIKKAUSKOHDAN MINIMI KORKELS JALANKULKUYHTEYS. TASTA TILASTA LASKETAAN KERROSALAAN VAIN LEVEYDELTAAN 5

—
=
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RAKENNUSALA.

ULOKE, JONKA SAA TEHDA TOISESTA VIDENTEEN KERROKSEEN. ULOKKEEN KERROSALA
SISALTYY KORTTELIN 254 KERROSALAAN.

LIKENNEVAYLAN YLITTAVA KORTTELIIN 254 KUULUVA ULOKE. LIKENNEVAYLALLE ON
VARATTAVA VAHINTAAN 5,2 METRIA KORKEA AJORADAN LEVYINEN KULKUAUKKO. TIEALUEELLE
SAASIJOITTAA YLAPUOLISEN RAKENTAMISEN VAATIMIA KANTAVIA RAKENTEITA, JOTKA EIVAT
HAITTAA TIEN KAYTTOA. RAKENTAMISELLE ON SAATAVA TIELAIN 53§:N MUKAINEN
TIENPITOVIRANOMAISEN LUPA. ULOKKEEN KOHDALLE EI SAA SIJOITTAA ASUNTOJA.

Kaavatilanne

LUONNOS KAAVAMUUTOSHANKKEEN LIITTEEKSI
Revontuli | 96100, ROVANIEMI

METRIA YLITTAVA OSA.

KORTTELEIDEN 72 JA 254 POIKKI ON JARJESTETTAVA LAPINKAVIJANTIEN JA POROMIEHENTIEN
VALINEN JALANKULKUYHTEYS.

KORTTELEIDEN SISAISET LIKENNEYHTEYDET ON JARJESTETTAVA SITEN, ETTA ESTETAAN
SUORAN LIIKENNEYHTEYDEN MUODOSTUMINEN POROMIEHENTIELTA JA LAPINKAVIJANTIELTA
VALATIE 4LLE,
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Suunnittelualueen ympdristd on rakennettua keskustalle
tyypillisté asuin-, liike- ja toimistorakennusaluetta. Aluetta
halkova Valtatie 4 ja kauppakeskusten kortteli hallitsevat

. maisemaad ja muodostavat keskusta-alueelle maisemallisen

| luoteessa rajaavaa Lapinkdvijdntietd pitkin muodostuu pitkd ’

reunan, jonka luoteispuolella korttelirakenne on keskusta-
alueen kortteleita avoimempi ja vehredmpi ja rakennusten
mittakaava ja kerrosluku pddosin pienempi.

Suunnittelualueen pohjoinen reuna muodostaa
ndkymadlinjojen pddtepisteend olevan saranakohdan, jossa
Valtatie 4:n ylittcivé Koskikatu tekee taitteen noustessaan
Kemijoen rannasta luoteeseen kohti Korkalovaaran rinnettd.
Valtatie 4 kulkee suunnittelualueesta koilliseen ja pohjoiseen
omassa painaumassaan, ja suunnittelualueelta aukeavat
valtatien suuntaiset ndkymadlinjat. Kauppakeskus
mainospyloneineen hallitsee keskustan kohdalla maisemaa,
kun korttelia IGhestytéddin valtatietd pitkin pohjoisesta ja
eteldstd. Myos valtatien suuntaista, suunnittelualuetta

ndkymadlinja.

Muutosaluetta ympdroivat tontit ovat kaakkois- ja
lounaispuolella rakennettuja siten, etté kaakkoispuolen
tonteilla puustoa on niukasti ja luoteispuolella enemmdn.
Valtatietd reunustaa nékymid rajaava puustoinen vyshyke,
jonka osana suunnittelualueen koillis- ja lounaispuolella on

" puistoalue. Valtatien linjaus reunustavine puistoalueineen
" noudattelee vuoden 1945 nk. poronsarviasemakaavan
' periaatteita.

RDS
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Koskikatu, kévelykatualue

Kaupunkikuvallisesti tai
rakennushistoriallisesti merkittavia
Iéhiympaéristén rakennuksia

Kulttuurikeskus Korundi, vanha
postiautovarikko (1933)
Keskusstadion ‘katsomo 2015)
Vanha rautatieasema (1909)
Pdivdkoti Asemapddllikko (1909)
Koskikatu 18 ja 20 (Alvar Aalto, 1959 ja
1962,

Jaakonkatu 3 ‘Alvar Aalto 1963)
Vanha rautatieldisten asuinrakennus
(1947)

Rautatieldisten talo (1910)
Toripuistikko 8 (1948)

Pohjolankatu 32 (Alvar Aalto 1965)

VT 4 kuilussa, voimakas
maisemallinen reuna

1.

.»,..

WA, Maisemallisesti merkittévé reuna

' Korkeita (ndkyvyyteen vaikuttavia) puita

Kaupunkikuvallisesti tai rakennushistoriallisesti
merkittdvd suunnittelualueen IGhiympdriston rakennus
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Rakennushistoriallinen katsaus, Kukkolan talo

Tama rakennushistoriallinen katsaus on tehty kohteen rakennushistoriallisessd selvityksessé annettujen
tietojen pohjalta. Rakennushistoriallinen selvitys 16ytyy suunnitelman liitteend.

Kohteen perustiedot
Rakennuksen valmistumisvuosi: 1940
Arkkitehti: Arkkitehdit Lappi-Seppdid & Martas

Kukkolan talo

Koskikadun ja Lapinkdvijdntien kulmaan rakennettiin 1930-40-lukujen taitteessa Ahon Autoliikkeen uudet tilat
korjaamohalleineen. Rakennuskokonaisuus oli U:n muotoinen ja koostui 2-kerroksisesta funktionalistisesta
vaaleaksi rapatusta liiketalosta, johon liittyi Lapinkévijéintien puolella 1-kerroksinen hallirakennus, jonka

suuret ikkunat avautuivat sekd sisdpihan ettd kadun puolelle. Poikittain pihan perdlld oli 2-kerroksinen halliosa,
jonka ylempddn kerrokseen johti ajoramppi. Kokonaisuudesta on jdljelléd Koskikadun ja Lapinkdvijéntien kulman
liiketalo. Halliosat purettiin 2000-luvulla uuden kauppakeskuksen tieltd.

Taustaa

Rautatie valmistui Rovaniemelle vuonna 1909 jo maanteiden, postilaitoksen ja likenneyhteyksien ansiosta
Rovaniemestd muodostui pohjoisen Suomen liikenteellinen solmukohta. Liikkeiden ja yritysten md&dra

kasvoi Rovaniemelld tasaisesti 1910-luvulta ldhtien ja vuonna 1924 Aarne Aho perusti oman autoliikkeensd.
Vdlirauhan aikana (1940-41) Rovaniemen kauppalan laitaosissa rakentaminen oli vilkasta. Talvisodassa
tuhoutuneita rakennuksia korjattiin jo rakennettiin uudelleen, ja lisdksi rakennettiin useita uudisrakennuksia.
Aarne Ahon autotalo Koskikadun ja Lapinkdévijéntien kulmassa oli yksi aikansa suurimpia ja ajanmukaisimpia
liiketaloja. Lapin sodan aikana lokakuussa 1944 saksalaiset joukot polttivat Rovaniemen kauppalan
rakennuksia ja infrastruktuuria, kuten kaupungin maantie- jo rautatiesillat. Tuhottujen rakennusten joukossa
oli useita vasta edellisellé vuosikymmenelld valmistuneita funktionalistisia kivitaloja, Ahon autoliike selvisi
kuitenkin Rovaniemen kauppalan Idhes téydeltd hédvitykseltd.

Valtatie 4:n linjaus kulki ennen vuotta 1967 Ounaskosken ja Suutarinkorvan siltojen kautta. Syksyllé 1967
valmistui uusi Ounasjoen silta ja tieosuus ja nelostien liikenne saatiin pois kaupungin keskustasta ja
Ounaskosken sillalta.

Kukkolan talon vaiheet eri aikakausina

Piirustukset Kukkolan talosta laati arkkitehtitoimisto Lappi-Seppdld & Martas ja rakennuslupahakemus sai
puoltavan lausunnon 8. syyskuuta 1939. Autoliike toimi vuodesta 1946 vuoteen 1964 nimelld Ahon Auto-Yhtid.
Autokauppatoiminta jatkui kiinteistdssd kolme vuosikymmentd ensin Ahon autoliikkeend ja mydhemmin
Kuuselan Autoyhtiéon nimen alla. 1960-luvulla 2. kerrokseen perustettiin matkustajakoti, joka toimi
rakennuksessa kolme vuosikymmentd. 1970-luvulla rakennuksen 1. kerroksen tilat saneerattiin ruokakaupan
kayttddn.

Matkustajakodin muuttamiseksi toimistotiloiksi haettiin toimenpidelupaa vuonna 1991, samoin asunnon
muuttamista toimistotiloiksi, ullakkotilan sosiaalitilojen, majoitustilojen ja saunaosaston parantamiseksi.
Samalla suunniteltiin korjaamohallin ja vanhan painotalon purkamista. Vuodelta 1991 16ytyy myds ilmoitus
valomainoksille, betonilipan purkamiselle ja julkisivun pinnoittamiselle.

Kauppakeskus Revontuli sai rakennusluvan marraskuussa 2007. Ensimmdisen kerroksen osalta Kukkolan talo
liitettiin osaksi kauppakeskusta. Kellarin ja ensimmadisen kerroksen vdlille asennettiin uusi hissi ja kellarista
katutasolle johtava poistumistieporras siirrettiin Koskikadun puolelle. Toinen kerros ja ullakko saneerattiin
vuonna 1991 toimistotiloiksi ja ndma tilat ovat edelleen pddpiirteiltéidin 1990-luvun kunnossa.

RDS

Rakennushistoriallinen katsaus
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Kuva vuodelta 1986. Rakennuksessa oli supermarket, jonka tilat jatkuivat entiseen korjaamonhailliin ja
yldkerrassa matkustajakoti. Kuva: Jukka Suvilehto, julkaisusta "Katoava Rovaniemi”

Rakennushistorialliset arvot

Koskikatu 27 tontilla on voimassa vuonna 1999 lainvoiman saanut asemakaava 698 25986, jossa rakennus
sijaitsee AL-alueella. Sallittu kerrosluku on kaksi sekd ullakkokerros (l1+u), johon saa rakentaa asuintiloja 2/3
rakennuksen pohjapinta-alasta, ja rakennusoikeus 740 k-m2. Rakennus on suojeltu asemakaavassa

sr-2 -merkinndllé: "Rakennuslain 135 pykdldn 1 momentin nojalla m&arétddn, etté rakennusta ei saa purkaa eiké

sen ulkondkdd saa muuttaa ilman pakottavaa syytd.”

1940 valmistuneen Kukkolan talon 'Liike- ja toimistorakennus, Lapinkavijéntie 16 — Koskikatu 27a)
suojeluperusteena on rakennushistoriallinen, kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo.
Rakennusta kuvataan osayleiskaavan selvityksessd seuraavasti: "Entinen Ahon autoliike edustaa
tyylisuunnaltaan funktionalismia. Pohjoispddissd sijainnut kaareva betonirakenteinen lippa on
mydhemmin poistettu. Keskustan uusi ostoskeskus on rakennettu rakennukseen kiinni, kuitenkin siten
ettd rakennuksen nékyvd kaupunkikuvallinen asema katujen risteyksessd on jokseenkin sdilynyt.

Nykytilanne

Kukkolan talo on nykyisellédn osana Revontulen kauppakeskusta ja toimii myymaildtilojen aputilana varasto- ja
sosiadlitiloina. Rakennuksen ikkuna-aukot on teipattu mainoksilla umpeen maantasokerroksessa. Muutoin
rakennus on sdilynyt jokseenkin ennallaan alkuperdisessé muodossaan katoslippaa ja valomainoksia
lukuunottamatta ndkyvdnd osana Koskikadun varren aukiota ja Lapinkdvijdntien ja Koskikadun risteysta.

Suunnitelma

Kukkolan talo on tdrked kaupunkikuvallinen ja historiallinen merkkirakennus, joka haluttaisiin aktiivisempaan
kdyttdon. Tdssd viitesuunnitelmassa ehdotettu kdyttétarkoitus aktivoisi Revontulen pohjoispuoleista aukiota ja
Kukkolan taloa ympardivéad katutilaa.

Kukkolan taloon on ehdotettu sijoitettavan Revontulen kauppakeskuksen pdidlle suunniteltuun uudisosaan
liittyvid ravintolo- ja yhteistiloja tai toimintoja. Suunnitelmassa on esitetty Kukkolan talon ensimmdinen kerros
ravintolakdytdssd ja toisen kerroksen ja ullakkokerroksen pohjaratkaisut hotellitoiminnan jatkeena, sekd
vaihtoehtoisesti toisen kerroksen pohjaratkaisu kuntosalina. Kolmas kerros on mahdollista ottaa osittaiseen

majoituskdyttddn, mutta huoneisiin ei olisi hissiyhteyttd. Toinen poistumistie saadaan jérjestettyd Kukkolan talon

ja kauppakeskuksen vdliosan katolta. Kukkolan talon ullakkokerros voidaan myds hyddyntdd IV-KH tiloiksi.
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Kuva1. Kuva 2. Kuva 3.
Nékyma Koskikadulta Lordin aukion kohdalta. Kauppakeskuksen Ndkymd Koskikadun ja Poromiehentien kulmasta. Kauppakeskuksen julkisivu ja edustan aukio Koskikadulta.
mainospyloni néikymdilinjan padtteend.

Kuva 4.,
Kauppakeskuksen julkisivu ja pohjoinen sisddnkdynti kuvattuna
Kukkolan talon ylékerrasta.

Kuva 5. Kuva 6. Kuva7,
Ndakymd Koskikadun ja Poromiehentien kulmasta. Kauppakeskuksen ja Kukkolan talon liitoskohtal. lImakuva koillisesta

TVIQVAN'

Kuva 9. Kuva 10, Kuva 1,
Kukkolan talo ja kauppakeskuksen julkisivu Koskikadulta. Kukkolan talo Koskikadun ja Lapinkdvijdntien kulmasta Kukkolan talo Lapinkdvijéntieltd pohjoisesta

Kuvat 1-6, 8-12: Niilo lkonen
Kuva 7: Kuvadija ei tiedossa

Ldhtétilanne, valokuvia
Revontuli - Kauppakeskuksen lisdrakentaminen, viitesuunnitelmaluonnos 26.5.2026
LUONNOS KAAVAMUUTOSHANKKEEN LIITTEEKSI
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Kuva 8.
Kukkolan talo Koskikadulta.

Kuva 12,
Kukkolan talo ja kauppakeskus Koskikadulta luoteesta
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Kuva 13. Kuva 14. Kuva 15.

Kuva 16.
Kauppakeskus ja toimistotalo eteldisté VT4 ylittavaltd jalankulkusillalta. Kauppakeskus ja toimistotalo eteldisté Lapinkdavijdntieltd.

Kauppakeskuksen julkisivu Lapinkdvijantielle. Kauppakeskuksen julkisivu Lapinkdvijdntielle Kukkolan talon pddssd

Kuva 17.

Kuva 19. Kuva 20.
Kauppakeskuksen vesikatto kuvattuna toimistotalosta. Kukkolan talon sisditiloja.

Kukkolan talon sisditiloja. Kukkolan talon sisditiloja.

W, l(\}
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Kuva 21. Kuva 22. Kuva 23.
Kukkolan talon sisditiloja. Kauppakeskuksen keskikéytava. Kukkolan talo 1950- tai 60-luvulla. Rakennuksen péadyssé on ollut

Kuvat 13-17, 22: Niilo lkonen funkistyylinen lippakatos.

Kuvat 18-21: Kuvaaja ei tiedossa
Kuva 23: Lauri Alandrd, Lapin Maakuntamuseo

Lahtoétilanne, valokuvia avarrus
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L-pohjamuoto: Vaihtoehdot 1,2 ja 3 T-pohjamuoto: Vaihtoehto 4

Rakeisuus  1:5000 avarrus
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TARKASTELLUT VAIHTOEHDOT

Kauppakeskuksen pddlle esitetddn olemassa olevan asemakaavan
kayttotarkoituksen mukaista lisGrakentamista. Lisdikerroksia
ehdotetaan vaihtoehdosta ja rakennusmassasta riippuen 4-10
(Kokonaiskerrosluku télldin 5-11.

Vaihtoehdoissa on kaksi perusratkaisua, L-kirjaimen mallinen seka T-
kirjaimen mallinen pohjamuoto. Ndiden pohjalta tarkasteltuja
vaihtoehtoja on yhteensd neljd, joissa korkeammat ja matalammat
rakennusmassan osat sijoittuvat eri tavalla.

Vaihtoehtojen vdlillé on eroja kaupunkikuvallisissa ratkaisuissa ja
varjostavuudessa. Vaihtoehtojen rakennusmassan korkein osa
sijoittuu joko Koskikadun tai Lapinkdvijdntien suuntaisesti. Esitetyt
ratkaisut saa luontevasti kytkettyd kauppakeskuksen olemassa oleviin
rakenteisiin ja kulkuyhteyksiin.

VE1 6 lisdkerrosta, korkein rdystdskorko +124,2
VE2 4-7 lisGkerrosta, korkein rdystdskorko +127,4
VE3 4-/ lisdkerrosta, korkein raystdskorko +127,4
VE4 4-10 lisakerrosta, korkein raystdskorko +137,0

Olevan toimisto-osan rdystdskorko +118,2.

avarrus

Tarkastellut vaihtoehdot 1:3000
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VE1

6 lisékerrosta, 10 400 br-m?

VE2
4-7 lisékerrosta, 9 800 br-m2
Ensimmadisessd vaihtoehdossa uudisosan rakennusmassa sijoittuu tasakorkuisena

Toisessa vaihtoehdossa uudisosan kaksi rakennusmassaa sijoittuvat eri korkuisina
L-pohjamuodossa Lapinkévijéntien ja Koskikadun kulmaan.

L-pohjamuodossa Lapinkdvijéintien ja Koskikadun kulmaan. Korkeampi osa avautuu
pohjoisaukiolle Koskikatua kohti.

VE3

VE4
4-7 liséikerrosta, 12 400 br-m?

4-10 liséikerrosta, 10 200 br-m?2
Kolmannessa vaihtoehdossa uudisosan kaksi rakennusmassaa sijoittuvat eri korkuisina

Neljénnessd vaihtoehdossa rakennusmassat sijoittuvat T-pohjamuodossa Revontulen
L-pohjamuodossa Lapinkdvijéintien ja Koskikadun kulmaan. Korkeampi osa avautuu

luoteisnurkkaan. Korkea osa nousee matalampien massojen keskeltd.
Lapinkdvijéntien puolelle.
Tarkastellut vaihtoehdot, massamallit avarrus
Revontuli - Kauppakeskuksen lisGdrakentaminen, viitesuunnitelmaluonnos 26.5.2026 Avarrus Arkkitehdit Oy
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Revontuli | 94100, ROVANIEMI Tunnus 21726754

17



PARTNERS

VE1

avdarrus



~. § .
KA A
&,y %

I: Ny ’
,'" .0"';.

' -~

TSI L
v ? I
y l 4

— e . '. 1 I '..', y

L]
'I
~

L » '
y .
Rakeisuus, VE1 1:5000 avarrus
Revontuli - Kauppakeskuksen lisGdrakentaminen, viitesuunnitelmaluonnos 26.5.2026 Avarrus Arkkitehdit Oy
LUONNOS KAAVAMUUTOSHANKKEEN LIITTEEKSI 'v",ﬁ,"?;"‘,':,','u“:'f-‘
PARTNERS M

Revontuli | 96100, ROVANIEMI



$ 1 61
1003
1

" TARIN- A
SR

40

2
K

)k

200

Rinteenkulma

LPA-1
(72,254,3254)
IV

895:0:4:M603

A9

i B3], /
95:0? <10 = 7 5. a2
§ 22 ASEMAPAALLIKON:
£ W sss 7 “ 4 U PUISTO

Asemapiirros luonnos VE1 1:1500

Revontuli - Kauppakeskuksen lisdrakentaminen, viitesuunnitelmaluonnos 26.5.2026
LUONNOS KAAVAMUUTOSHANKKEEN LIITTEEKSI

RDS

PARTNERS
Revontuli | 96100, ROVANIEMI

Vaihtoehto VE1, tunnusluvut

Lé&htéstilanne

Oleva maanpddllinen rakennusoikeus:
Kauppakeskus
Kukkolan talo

Rakennettu maanpddilinen kerrosala
Kayttémdtdn rakennusoikeus

Pysdakaintitilat ‘maan alla):
Oleva rakennusoikeus
Kdytetty rakennusoikeus

Toteutetut autopaikat (1 ap / 50 kem?)
joista omassa korttelissa
joista korttelissa 72 (Rinteenkulma)

Vallitsevan rakennetun tilanteen mukainen
autopaikkatarve (1 ap / 80 kem?2 mitoituksella;
Lisdksi 1ap / 1000 kem? vieraspaikoitukselle
Yhteensd

Polkupyérdpaikat

Korotus

Uusi kerrosala
Tarvittava lisdrakennusoikeus

1ap / 80 kem? (toimisto,
Uudet autopaikat
joista le-paikkoja 1+ 1/ alkava 50 ap

1ap /200 kem? ‘hotelli)
Uudet autopaikat
joista le-paikkoja 1+ 1/ alkava 50 ap

Lisdksi 1ap /1000 kem? vieraspaikoitukselle

Uudet autopaikat
Autopaikkojen tarve yhteensd

Uudet polkupydrdpaikat
Polkupyérdpaikat yhteensd
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26 500 m?
740 m?

23 489 m?
3751 m?
13 400 m?2
9790 m?
470 ap

340 ap
130 ap

294 ap
24 ap
318 ap

~170 ppp

~10 500 m?
~6750 m?

~132 ap
~4 ap

~53 ap
~3ap
~1ap

67147 ap
385-465 ap

~30 ppp
~200 ppp
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VE1

Ndakyma ensimmdisen vaihtoehdon massoittelusta Koskikadulta Iéinteen

VAIHTOEHTO 1

Ensimmdiisessd vaihtoehdossa L-mallinen rakennusmassa sijoittuu
Lapinkévijéntien ja Koskikadun kulmaan. Uudisosa on kauttaaltaan yhtd
korkea ja véritys on jaettu rusehtavaan alaosaan ja ylempien kerrosten ilme
on kevennetty vaaleansdvyiseksi.

Ndkyma ensimmadisen vaihtoehdon massoittelusta Koskikadulta itdén

T L)

VE1

Ndakymd ensimmadisen vaihtoehdon massoittelusta Lapinkavijdntieltd pohjoiseen

Massoittelu VE1 avarrus

RD: ; Revontuli - Kauppakeskuksen lisGdrakentaminen, viitesuunnitelmaluonnos 26.5.2026 Avarrus Arkkitehdit Oy
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Asemapiirros luonnos, VE2
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Vaihtoehto VE2, tunnusluvut

Léahtétilanne

Oleva maanpddllinen rakennusoikeus:
Kauppakeskus
Kukkolan talo

Rakennettu maanpddilinen kerrosala
Kayttémdtdn rakennusoikeus

Pysdakaintitilat ‘maan alla):
Oleva rakennusoikeus
Kdytetty rakennusoikeus

Toteutetut autopaikat (1 ap / 50 kem?)
joista omassa korttelissa
joista korttelissa 72 (Rinteenkulma)

Vallitsevan rakennetun tilanteen mukainen
autopaikkatarve (1 ap / 80 kem? mitoituksella;
Lisdksi 1ap / 1000 kem? vieraspaikoitukselle
Yhteensd

Polkupyérdpaikat

Korotus

Uusi kerrosala
Tarvittava lisdrakennusoikeus

1ap / 80 kem? (toimisto
Uudet autopaikat
joista le-paikkoja 1+ 1/ alkava 50 ap

1ap /200 kem? (hotelli)
Uudet autopaikat
joista le-paikkoja 1+ 1/ alkava 50 ap

Liséksi 1ap /1000 kem? vieraspaikoitukselle

Uudet autopaikat
Autopaikkojen tarve yhteensd

Uudet polkupydrdpaikat
Polkupydrdpaikat yhteensd

avarrus

Avarrus Arkkitehdit Oy

mail@avarrus.fi
www.avarrus.fi
Y-tunnus 2172875-4

26 500 m?
740 m2

23 489 m?
3751 m?
13 400 m?
9790 m?
470 ap

340 ap
130 ap

294 ap
24 ap
318 ap

~170 ppp

~9 800 m?
~6 050 m?

~123 ap
~4 ap

~49 ap
~3ap
~10 ap

62-137 ap
380-455 ap

~30 ppp
~200 ppp
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VE2

VE2

Ndékyma toisen vaihtoehdon massoittelusta Koskikadulta lanteen

VAIHTOEHTO 2

Toisessa vaihtoehdossa L-mallinen rakennusmassa sijoittuu Lapinkévijéntien
ja Koskikadun kulmaan. Uudisosa on jaettu kahteen erikorkuiseen
rakennusmassaan. Korkeampi osa nousee Koskikadun aukion puolelle ja
matalampi osa aukeaa Lapinkdvijéntielle. Vdritys on jaettu rusehtavaan
matalampaan osaan ja korkea osa on vaalean sévyinen.

Nékymé toisen vaihtoehdon massoittelusta Koskikadulta itéén

|1

VE2

|

Ndakymd toisen vaihtoehdon massoittelusta Lapinkdvijéntieltd pohjoiseen

Massoittelu VE2

RDS Revontuli - Kauppakeskuksen lisdrakentaminen, viitesuunnitelmaluonnos 26.5.2026
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Asemapiirros luonnos, VE3
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Vaihtoehto VE3, tunnusluvut

Léahtétilanne

Oleva maanpddllinen rakennusoikeus:
Kauppakeskus
Kukkolan talo

Rakennettu maanpddilinen kerrosala
Kayttémdtdn rakennusoikeus

Pysdakaintitilat ‘maan alla):
Oleva rakennusoikeus
Kdytetty rakennusoikeus

Toteutetut autopaikat (1 ap / 50 kem?)
joista omassa korttelissa

joista korttelissa 72 (Rinteenkulma)

Vallitsevan rakennetun tilanteen mukainen

autopaikkatarve (1 ap / 80 kem? mitoituksella;

Lisdksi 1ap / 1000 kem? vieraspaikoitukselle
Yhteensd

Polkupyérdpaikat

Korotus

Uusi kerrosala
Tarvittava lisdrakennusoikeus

1ap / 80 kem? (toimisto
Uudet autopaikat
joista le-paikkoja 1+ 1/ alkava 50 ap

1ap /200 kem? (hotelli)
Uudet autopaikat
joista le-paikkoja 1+ 1/ alkava 50 ap

Liséksi 1ap /1000 kem? vieraspaikoitukselle

Uudet autopaikat
Autopaikkojen tarve yhteensd

Uudet polkupydrdpaikat
Polkupydrdpaikat yhteensd

avarrus

Avarrus Arkkitehdit Oy

mail@avarrus.fi
www.avarrus.fi
Y-tunnus 2172875-4

26 500 m?
740 m2

23 489 m?
3751 m?
13 400 m?
9790 m?
470 ap

340 ap
130 ap

294 ap
24 ap
318 ap

~170 ppp

~12 500 m?
~8750 m?

~157 ap
~5ap

~63 ap
~4 ap
~13 ap

80-175 ap
398-493 ap

~30 ppp
~200 ppp
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VE3

VE3

Nékymd kolmannen vaihtoehdon massoittelusta Koskikadulta lédnteen

VAIHTOEHTO 3

Kolmannessa vaihtoehdossa L-mallinen rakennusmassa sijoittuu
Lapinkévijéntien ja Koskikadun kulmaan. Uudisosa on jaettu kahteen
erikorkuiseen rakennusmassaan. Korkeampi osa nousee Lapinkévijéintien
puolelle jo matalampi osa aukeaa Koskikadun puolen aukiolle. Vdritys on
joettu rusehtavaan jalustaan ja korkea osuus on vaalean scivyinen.

Né&kymd kolmannen vaihtoehdon massoittelusta Koskikadulta itéén

|1

VE3

Ndkymd kolmannen vaihtoehdon massoittelusta Lapinkdvijéintielté pohjoiseen

Massoittelu VE3

RDS Revontuli - Kauppakeskuksen lisdrakentaminen, viitesuunnitelmaluonnos 26.5.2026
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Vaihtoehto VE4, tunnusluvut

Léahtétilanne

Oleva maanpddllinen rakennusoikeus:
Kauppakeskus
Kukkolan talo

Rakennettu maanpddilinen kerrosala
Kayttémdtdn rakennusoikeus

Pysdakaintitilat ‘maan alla):
Oleva rakennusoikeus
Kaytetty rakennusoikeus

Toteutetut autopaikat (1 ap / 50 kem?)
joista omassa korttelissa
joista korttelissa 72 (Rinteenkulma)

Vallitsevan rakennetun tilanteen mukainen
autopaikkatarve (1 ap / 80 kem? mitoituksella;
Lisdksi 1ap / 1000 kem? vieraspaikoitukselle
Yhteensd

Polkupyérdpaikat

Korotus

Uusi kerrosala
Tarvittava lisdrakennusoikeus

1ap / 80 kem? (toimisto
Uudet autopaikat
joista le-paikkoja 1+ 1/ alkava 50 ap

1ap /200 kem? (hotelli)
Uudet autopaikat
joista le-paikkoja 1+ 1/ alkava 50 ap

Liséksi 1ap /1000 kem? vieraspaikoitukselle

Uudet autopaikat
Autopaikkojen tarve yhteensd

Uudet polkupydrdpaikat
Polkupydrdpaikat yhteensd

avarrus

Avarrus Arkkitehdit Oy

mail@avarrus.fi
www.avarrus.fi
Y-tunnus 2172875-4

26 500 m?
740 m2

23 489 m?
3751 m?
13 400 m?
9790 m?
470 ap

340 ap
130 ap

294 ap
24 ap
318 ap

~170 ppp

~10 500 m?
~6750 m?

~132 ap
~4 ap

~53 ap
~3ap
~1ap

67147 ap
385-465 ap

~30 ppp
~200 ppp

32
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VE4

VE4

Nékyma neljénnen vaihtoehdon massoittelusta Koskikadulta lédnteen

VAIHTOEHTO 4

Neljénnessd vaihtoehdossa T-mallinen rakennusmassa sijoittuu
Lapinkévijéintien ja Koskikadun kulmaan. Uudisosa on jaettu kahteen
erikorkuiseen rakennusmassaan. Korkeampi osa nousee keskeltd vaalean
sdvyisend ja matalampi osa muodostaa rusehtavaan jalustan.

Nakymd neljénnen vaihtoehdon massoittelusta Koskikadulta itédn

|1

VE4

Ndakymd neljénnen vaihtoehdon massoittelusta Lapinkavijéintielté pohjoiseen

Massoittelu VE4
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Ndkyma nelj@nnen vaihtoehdon massoittelusta Koskikadulta Iéinteen
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VE1

|1

VE2

Ndkymd ensimmdisen vaihtoehdon massoittelusta Lapinkdvijéntielté pohjoiseen

VE3

Ndkymd toisen vaihtoehdon massoittelusta Lapinkdvijdntieltd pohjoiseen

|1

VE4

N&kymd kolmannen vaihtoehdon massoittelusta Lapinkdvijéintieltd pohjoiseen

RD

PARTNERS

Ndkyma nelj@nnen vaihtoehdon massoittelusta Lapinkdavijdntieltd pohjoiseen

Massoitteluvertailu Lapinkdvijéintieltd
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Kaupunkikuva

Kaupunkikuvallisesti kauppakeskuksen nykyisin térkein julkisivu suuntautuu
Koskikadulle, joka on keskustan vilkkaan kévelykadun jatke. Kukkolan talo
on tdrked kaupunkikuvallinen ja historiallinen merkkirakennus Koskikadun

ja LOplnquHO'”t'en kulmassa. 1. Keraaminen muotolaatta, 2. Keraaminen muotolaatta, 3. Lampokdsitelty puu, 4. IV-KH, metalli, valkea 5. Lasijulkisivuaihe, 6. Puurima, vaalea 7. Metalliosat
punertava ruskea lumenvalkoinen pystyjako, ruskea lasi kirkas vaalea beige

Tdssd julkisivuotteessa on esitetty luonnos vaihtoehdon 2. julkisivun
mahdollisesta ilmeestd jo materiaalimaailmasta esimerkkind.

Vaihtoehdon 2 Koskikadun puoleinen rakennusmassa on luonnosteltu
pddvdriltddn vaaleaksi, miké keventdd rakennuksen korkeamman osan
visuadalista vaikutelmaa. Rakennusmassojen pddvdrityksend on valkoinen,
sekd Idmpimdn ruskeat puun jo punatiilen séivyt. Julkisivumateriaalit ja
-varitys kytkeytyvét ympdrdivddn keskustan rakennuskantaan.
Julkisivukd&sittelynd voidaan kdyttdd esimerkiksi keraamista laattaa.

Julkisivuluonnoksessa kattokerroksen massoittelu eroaa muista

rakennusosista ja kerroksen julkiset tilat avautuisivat pohjoisen aukion

suuntaan kattoterassein. Porrashuone on korostettu osa julkisivua ja |
maisemahissit avaavat ndkymid rakennuksen kayttdjille. |

REVOATULI

Uusi sisd@dnkdyntikatos Koskikatu

Julkisivuote koilliseen VE2
1:400

Julkisivu koilliseen, VE2 avarrus
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Liikennejdrjestelyt ja ulkotilat

Revontulen kauppakeskuksen térkein julkisivu suuntautuu Koskikadulle, joka on keskustan
vilkkaan kévelykadun jatke. Kauppakeskuksen koililspuolelle rajautuu aukio, jota reunustaa
Kukkolan talo, kauppakeskus ja Koskikatu. Lisérakentamisen liséiksi aukion jalankulku- ja
ajoneuvoliikenteen jérjestelyitd sekd ulkotiloja parannetaan ja selkeytetddn. Koskikadun
aukiota kehitetddn tapahtumia ja terassitoimintaa mahdollistavaksi kaupunkitilaksi.

Laajennusosan ja kauppakeskuksen pohjoisen siscéidinkdynnin saattoliikenne jdrjestetdidin
Koskikadun varteen toteutettavan pysdkdintitaskun kautta. Jalkakéytévén ja pydratien
linjausta muutetaan siten, ettd ne kiertavdt pysdkasintitaskun. Jalkakdytévan kanssa ristediva
saattoliikenne poistuu Koskikadun aukiolta, millé aikaansaadaan turvallisempi kevyen
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Ulkotilan jérjestelyt, Koskikatu
Revontuli - Kauppakeskuksen lisdrakentaminen, viitesuunnitelmaluonnos 26.5.2026
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